Kerékteleki Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
6/2023. (V. 25.) 6nkorminyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Kerékteleki Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése és 11. melléklete
altal biztositott véleményezési jogkOrben eljarod partnerek, allamigazgatasi szervek és telepiilési
onkormanyzatok véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I Fejezet
Altaldnos elbirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet hatalya ala tartozoé teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, béviteni, feltjitani, korszerisiteni €s lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni az altalanos érvényli jogszabalyok rendelkezései, €s e
rendelet, valamint annak mellékletei szerint szabad.

(2) E rendelet mellékletei:

@) 1. melléklet: az 1:10 000 méretaranyd SZT-1 rajzszamu Kiilteriileti szabalyozasi tervlap,

b) 2. melléklet: az 1: 2500 méretarAnyu SZT-2 rajzszamu Belteriileti szabalyozési tervlap (a
rendelet alkalmazasaban az 1. és 2. melléklet a tovabbiakban egyiitt: szabalyozasi terv),

¢) 3. melléklet: Telekalakitasi €s beépitési eldirasok,

d) 4. melléklet: Az elhelyezheto és a tiltott rendeltetések.

2. A szabalyozas elemei

2. 8§
(1) A szabélyozasi terv elemei kotelezOk vagy tdjékoztatok.

(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:
a)  szabdlyozési vonal,

b)  szabdlyozasi szélesség,

¢)  épitesi Ovezet hatara,

d) Ovezeti jel,

e)  telek nem beépithetd része.

(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek: javasolt telekhatar.



(4) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) miemlék,

b)  miemléki kdrnyezet,

¢)  helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmény,

d)  helyi értékvédelmi teriilet hatara,

e)  nyilvantartott régészeti lelohely,

)  tajképvédelmi teriilet Gvezete,

g)  Okologiai hdlézat 6kologiai folyosoja.

(5) T4jékoztatd egyéb elemek:

a)  kozigazgatési hatar,

b)  vizfeliilet,

¢)  szintvonal magassagi értékkel (Bfm.),

d)  nagy-kozépnyomasu foldgaz gerinceloszté vezeték (Biztonsagi sav: 9-9 m).

3. Teriiletfelhasznalas

3.§

(1) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:
a) lakoteriilet: falusias laké (Lf),

b)  vegyes teriilet: telepliléskdzponti vegyes (Vt),

¢)  gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgéltatd (Gksz),

d)  kiilonleges teriilet: mez6gazdasagi tizemi teriilet (Kmii).

(2) A beépitésre nem szant teriilet lehet:
a)  kozati kozlekedési teriilet (KOu);
b)  zdldteriilet: kdzpark (Zkp);
¢)  erdoteriilet:

ca) védoerdod (Ev),

cb) egyéb, gazdasagi erdo (Eg);
d) mezbgazdasagi teriilet:

da) altalanos (M4),

db) kertes (Mk),

dc) tajgazdalkodasi (Mt);
e)  vizgazdalkodasi teriilet (V);
) természetkozeli teriilet (Tk);
g) kiilonleges teriilet:

ga) temetd (KbT),

gb) nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (KbSp).

4, Telekalakitasra vonatkozoé eléirasok

4. §
(1) Az 6vezeti paraméterekben eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok
kézmiiépitmények — példaul szennyvizatemel$, transzformatorhdz, vizgéphaz — elhelyezése

érdekében, tovabba magéanit szamara.



(2) Az épitési Gvezetekben, a mar beépiilt terilletecken — a szabalyozasi terven meghatarozott
kozteriilet szabalyozas, illetve kozteriilet kialakitas végrehajtisa érdekében — a szabalyozas utan
visszamarado telkek az §vezet eldirasaitol eltérd méretiiek is lehetnek.

(3) Epitési telek megkozelitésére kozforgalom szamara megnyitott magénit legaldbb 12 méter
szélességgel alakithato ki. Ennél kisebb szélességgel maganut csak kozforgalom eldl elzart
maganutként alakithaté ki.

(4) A kozforgalom eldl elzart maganit szélessége minimum 5 m, amennyiben csak 2 lakoegység
megkozelitésére szolgal. 3-8 lakédegység kiszolgalasahoz a kozforgalom eldl elzart maganut
sz¢lessége nem lehet kevesebb 8 m-nél.

(5) Kozforgalom €ldl elzart maganit maximum 8 lakéegység kiszolgalasaig alakithato ki, az utak
végére fordulo kialakitasa kotelezo.

(6) A beépitésre szant teriileten nyeles telek kialakitasa nem megengedett.

(7) Nyeles telek kiilteriileten a mar kialakult kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriileteken, meglévo
telekallapot kozlekedési kapcsolatianak biztositasara vagy meglévé szolgalmi jog felszamolasa
céljabol alakithato ki.

(8) Az Gvezeti hatar telekhatar. Ett6] eltérni az alabbi esetekben lehet:

a) Tombbels6ben telekhatar rendezés esetén az Svezeti hatarvonaltdl legfeljebb 10 m-es eltérés
engedheté meg, amennyiben a teriiletfelhasznalas azonos.

b)  Védelmi erdd és kiilonleges mezbgazdasagi tizemi teriiletet érintd 6vezethatar esetén nem
kotelez6 a telekalakitds az Gvezethataron.

5. Beépitési mod, épitési hely
5.8

(1) A telepiilés teriiletén az egyes (épitési) Ovezetekben a telkek beépités mddja:
a) SZ szabadonallo,
b) O oldalhataron &llo.

(2) Beépitésre szant teriileteken, oldalhataron allé beépitési médu telkeken az utcaban kialakult
beépitési oldalt kell figyelembe venni az épitési hely meghatarozasanal. Amennyiben az utcaban
nincs kialakult beépitési oldal, akkor az épitési hely K-Ny-i telekfekvésnél az északi oldalhatéaron, E-
D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, ENy-DK telekfekvésnél az északkeleti telekhataron, EK-
DNY telekfekvésnél az északnyugati telekhataron all.

(3) Saroktelek beépitési modja:

a)  szabadonalld beépitési mdd esetén: szabadonallo,

b)  oldalhataron 4116 beépitési mod esetén az épitési helyet a csatlakoz6 szomszédos €pitési helyek
alapjan, a telepiilésképi eldirasok betartasaval kell meghatarozni.

(4) A hatsokert az orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrél sz016 253/1997. (XII. 20.)
Korm, rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti eldirasokkal alakithato ki.

(5) Oldalhataros beépités esetén, a be nem épitett telkeken épiilet az épitési hatarvonalak altal hatarolt
épitési helyen beliil 1 méternél kézelebb nem keriilhet az oldalhatarhoz.



6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

6.§

(1) A vizfolyasok rendezése, karbantartdsa, vizmosasok megkotése csak a természeti €s taji értékek
karositasa nélkiil, tajba i116, természetes modon torténhet.

(2) A t4j karakter - domborzat, felszinboritds - tereprendezéssel vagy mas foldmunkaval nem
valtoztathaté meg.

7.§

Az élévizek fenntartasi munkainak elvégzéséhez a parti savot szabadon kell hagyni.

7. Kozmiivek eloirasai

8.§

(1) A koziizemi kézmiihalozatokat és kozmilétesitményeket kozteriileten, vagy koézmii-lizemeltetd
telkén beliil kell elhelyezni. Az elhelyezésnél a megfeleld dgazati szabvanyokat és eldirasokat be kell
tartani.

(2) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a f6ldben.

(3) A telepiilés ujonnan beépitésre szant vagy jelentds atépitésre kertilé €pitési dvezeteiben eldirt
kozmivesitettség mértcke:

a) falusias lakoteriilet Gvezetben: teljesen kdzmiivesitett,

b) telepiiléskdzponti vegyes teriilet Gvezetekben: teljesen kézmiivesitett,

¢)  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet Svezetekben: teljesen kozmiivesitett,

d)  kilonleges beépitésre szant teriilet Gvezetekben: részlegesen kozmiivesitett.

(4) Beépitésre nem szant teriileten a kézmiivesitettség mértéke: hianyos.

(5) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 10j vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethaszndalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél a tavlati 6sszes
k6zmi elhelyezési lehetségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kozmil szdmara is a
legkedvez6bb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(6) A kiilonleges mezégazdasagi lizemi dvezet esetében, ha halozati csatlakozasi lehetdség tavolsaga
meghaladja az 500 m-t, akkor az OTEK szerint hidnyos kézmiivesitettség is elfogadott.

(7) A keletkezd szennyvizet csatornahal6zatba kell vezetni. Ahol erre nincs lehetdség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztarolé megengedett.



8. Az épités altalanos szabalyai

9.§

(1) A még beépitetlen épitési Gvezetekben (a még nem, vagy jellemzben nem beépitett, illetve
adtalakitasra szant) teriileteken, ha id6ben a f6 funkcidji épitmény elhelyezése elott kertil a telekre
melléképitmény, akkor a melléképitményt nem szabad az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek
vonalara helyezni, hanem onnan legalabb 20 m tavolsag betartasa kételezd6 oly mddon, hogy a
késdbbiekben megvaldsulo foépiilet utcafrontrél nézve kitakarja a melléképiiletet.

(2) Falusias lakéteriileten és telepiiléskdzponti vegyes teriileten 1évo saroktelek esetén, ha nincs jelolt
épitési vonal, a telek hosszabb oldalhatardval parhuzamos eldkert mérete 2 m-ig, vagy a kialakult
allapotnak megfelelden csokkenthetd.

(3) A beépitésre szant Gvezetekben lakd rendeltetési egységenként 1 db személygépkocsi elhelyezését
telken beliil biztositani kell.

1l Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek részletes ovezeti eldirdsai

9. Lakéteriiletek épitési 6vezetei
10. §
(1) A lakoteriilet sajatos épitési hasznalata szerint falusias lakotertilet (Lf) lehet.
(2) A lakoteriiletek épitési Gvezetekre valo tagolasat a szabéalyozasi terv é€s a 3. melléklet tartalmazza.

(3) Falusias lakoteriileten (Lf) legfeljebb két laké és egy egyéb rendeltetési egység helyezheté el, egy
épiilettomegben.

(4) Falusias lakoteriileten az OTEK szerint megengedett rendeltetésii épiiletek helyezheték el.

10. Vegyes teriiletek épitési ovezetei
11. §
(1) A vegyes teriilet sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt) lehet.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési Gvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv €s a 3.
melléklet tartalmazza.

(3) Telepiiléskozponti vegyes teriileten az OTEK szerint megengedett rendeltetésti épiiletek
helyezhetok el.

(4) Telepiiléskozponti vegyes teriileten legfeljebb 2 lakasos lakoépiiletet lehet elhelyezni.

(5) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet Gvezetekben allattartasi épiilet nem helyezheto el.



11. Gazdasagi teriiletek épitési dvezetei
12. §

(1) A gazdaségi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint kereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi tertilet
(Gksz) lehet.

(2) A gazdasagi teriiletek épitési Gvezetekre vald tagoldsat a szabalyozasi terv és a 3. mell¢klet
tartalmazza.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakés kialakitdsa megengedett.

12. Kiilonleges teriiletek épitési 6vezetei
13. §

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriilet (K) sajatos hasznélata szerint lehet mezdgazdaséagi tizemi
tertilet (Kmii).

(2) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezetekre vald tagolasat a szabélyozasi terv és a 3. melléklet
tartalmazza.

14. §

(1) Kiilénleges mezdgazdasagi lizemi teriilet Ovezete az allattenyésztéssel, a mezégazdasagi
termékfeldolgozassal kapcsolatos 1étesitmények céljara, tovabba a ndvénytermesztéssel ¢s
allattenyésztéssel kapcsolatos épiiletek céljara szolgalo teriilet.

(2) Kiilonleges mezdgazdasagi ilizemi teriilet Ovezetben (Kmii-1) terményszaritok, silotornyok
magassagi korlatozas nélkiil helyezhetok el a telken beliil.

IIl. Fejezet
Beépitésre nem szdnt épitési dvezetek részletes ovezeti elGirdsai

13. Kozlekedési teriiletek
15. §
(1) Kozlekedési teriileten az OTEK szerinti rendeltetésii épiiletek és épitmények helyezhetdk el.
(2) Uj utak és utcék kialakitasanal legaldbb egyoldali fasorok helyét biztositani kell.
14. Zdldteriiletek dvezetei
16. §

(1) Az allanddan névényzettel fedett kozteriiletek kézpark (Zkp) dvezetbe tartoznak. A kézparkoknak
kozteriiletrdl kdzvetleniil megkozelithetének kell lenni.

(2) Zsldteriileten az OTEK szerint megengedett rendeltetésti épiiletek és épitmények helyezhetok el.



15. Erdéteriiletek
17. §

(1) Az erdéteriilet rendeltetése szerint lehet:
a)  védelmi erd6 (Ev),
b)  egyéb, gazdasagi (Eg).

(2) A szabalyozasi terven védelmi rendeltetéssel szabalyozott védelmi erd6 (Ev) teriiletén épiilet nem
1étesithetd.

16. Mezogazdasagi teriiletek
18. §

(1) Mezbgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhaszndlat, a beépitettség intenzitdsa, a sajatos
¢pitési haszndlata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezd teriilet
felhasznalasi egységekbe tartozik:

a) altalanos mezoOgazdasagi teriilet (M4),

b)  kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk)

¢) tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet (Mt).

(2) A mezbgazdasagi 6vezetben gondoskodni kell a teriiletek tttal torténé megkdzelithetdségeérol.
Zarvanyteriiletek nem alakithatoak ki.

(3) Mez6gazdasagi terilleten az OTEK szerint megengedett rendeltetésii épiiletek és épitmények
helyezhetok el.

(4) A mezbgazdasagi teriiletek Gvezetekre valo tagoldsat a szabalyozasi terv és a 3. melléklet
tartalmazza.

(5) Tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriileten (Mt) épiiletet elhelyezni nem lehet.
19. §

(1) Mezb6gazdasagi kertes dvezetben (Mk) az épiiletek maximalis brutté alaptertilete telkenként
legfeljebb 90 m?. Az Svezetben épiiletet elhelyezni az OTEK szabaélyai szerint lehet.

(2) A borszo6lo és gyliimoles termbhely kataszter 1. és 11. osztalyn teriiletein csak a sz6lomiiveléssel,
borgazdalkodassal, borturizmussal §sszefiiggd épiiletek 1étesithetok.

17. Vizgazdalkodasi teriiletek
20. §

(1) A vizgazdalkodassal Osszefliggd teriiletek (V) a vizfolyasok, tavak, tdrozék vizmedre,
vizbeszerzési teriiletek és védo teriileteik, illetve vizmi teriiletek.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények alakithatok ki.



18. Természetkozeli teriilet
21. §

Természetkozeli teriileten (Tk) épiilet nem helyezhet6 el.

19. Kiilonleges teriiletek
22. 8§

(1) Beépitésre nem szant kiillonleges tertilet:
a) temetd (KbT),
b)  nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (KbSp),

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek épitési 6vezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv
¢és a 3. melléklet tartalmazza.

23. §

A temetd, illetve kegyeleti park (KbT) rendeltetésti teriilet a sirhelyek, siremlékek, kriptak,
ravatalozo(k) épitményeinek elhelyezésére szolgal.

24. §

A nagy kiterjedésti, sportolasi célu kiilénleges 6vezet (KbSp), elsdsorban sportolasi céli épitmények
elhelyezésére szolgal. A teriileten elhelyezhet6 legfeljebb 2 épiilettdmegben:

a) segédiizemi épiilet,

b)  oltozo épiilet,

¢)  adminisztracios épiilet.

25. §
Ez a rendelet 2023. julius 1-jén I€p hatalyba.
26. §

—

Hatélyat veszti a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 12/2001.(1X.28.) 6nkonﬁzati rendelet.

(L\/\fbl -
dr Istvandi Csilla
jegyz6

Gyorgy /{st an
polgarmester

Kihirdetve:
2023. majus 25.
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Jegyzd



1. melléklet a 6/2023. (V. 25.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet 6 2023 Kteleki - Szab_kiil.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

2. melléklet a 6/2023. (V. 25.) dnkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2 melléklet 6 2023 Kteleki - Szab_bel.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
3. melléklet a 6/2023. (V. 25.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet 6 2023 Kteleki - Telekalakitasi és beépitési eldirasok.pdf
elnevezésii f4jl tartalmazza.)

4. melléklet a 6/2023. (V. 25.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet 6 2023 Kteleki - Az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések.pdf
elnevezésii fajl tartalmazza.)




Végso eldterjesztdi indokolas

Kerékteleki Kozség Onkorméanyzat KépviselS-testillete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva telepiilésterv
készitését kezdeményezte.

Ennek soran a kidolgozott tervezetet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési  eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 38. § (2)
bekezdése altal biztositott véleményezési jogkérében eljaré Komarom-Esztergom Megyei
Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda, Koméarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztily,
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Eszak-dunantili Viziigyi Igazgatosag, Orszégos Viziigyi
Igazgatosag, GyoOr-Moson-Sopron Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag, Komarom-
Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg, Budapest Fovaros Kormdanyhivatala
Népegészségiigyi Foosztaly, Komdrom-Esztergom Megyei Korményhivatal Népegészségligyi
Féosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Févarosi Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi
Osztaly, Innovacios €s Technoldgiai Minisztérium Koézlekedéspolitikaért Felelos Allamtitkarsag,
Komdérom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miuszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi Osztaly, Koméarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi ¢és Orokségvédelmi Foéosztaly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly, Pest Megyei Korményhivatal Féldmiiveléstigyi és Erdészeti Foosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Foéosztaly, Komarom-Esztergom Megyei Renddr-Fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag, Pest
Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Foosztaly
Banyafeliigyeleti Osztdly, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Soproni Hatosagi Iroda,
Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzat Barsonyos Kozség Onkormanyzata, Tarkéany
Kozség Onkormanyzata, Aszar Kozség Onkorményzat, , Bakonyszombathely Kozség
Onkorményzata véleményezte. A partnerségi egyeztetés az E-TER-ben keriilt lefolytatésra.

A tervezet egyeztetését, valamint a véleményeknek megfelel6 atdolgozasat kovetden Kerékteleki
j telepiiléstervével kapcsolatban a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami
F6épitésze KE/217-8/2023. szam alatt egyetértd tartalmi zaré szakmai véleményt adott, és
javasolta annak képvisel6-testiileti jovahagyasat. Ennek értelmében a képviselo-testiilet a tervezett
rendeletét megalkotta.
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